Uchwata nr LXV111/1481/2022
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 ., poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 i 1846),

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 333/9/2022
,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie, zwanego dalej planem.

§2
Plan bedzie obejmowat obszar, potozony na osiedlu Przybyszoéwka oraz w niewielkim fragmencie na

osiedlu Mitocin, w rejonie ulic: Krakowskiej, Ceramicznej, Technologicznej, Ropczyckiej
i Tarnowskiej, przedstawiony na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§3

Przedmiotem opracowania planu bgdzie ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich zabudowy
i zagospodarowania, stosownie do przepisow art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

84

Uchyla si¢ uchwaty:

1) Nr LIV/900/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 183/10/2009
,Dworskie Ogrody” na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie;

2) NrLXIX/1155/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 ,,Mitocin
- Park” w Rzeszowie, W zakresie obszaru przedstawionego na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w §2.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

$6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



UZASADNIENIE

do uchwaty nr LXVI111/1481/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie.

Obszar proponowany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zajmuje powierzchni¢ okoto 141,67 ha. Potozony jest w przewazajacej czesci na osiedlu Przybyszowka
oraz w niewielkim fragmencie na osiedlu Mitocin, w rejonie ulic: Krakowskiej, Ceramicznej,
Technologicznej, Ropczyckiej i Tarnowskiej. Od strony potnocnej sgsiaduje on bezposrednio z terenami
produkcyjno-ustugowymi specjalnej strefy ekonomicznej ,,Rzeszow — Dworzysko”. Od strony
potudniowej, zachodniej oraz wschodniej, jego sasiedztwo stanowi rozwijajaca si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar jest przedmiotem duzego zainteresowania inwestoréw, czego
wyrazem sg liczne wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. W wigkszosci dotycza one
zabudowy mieszkaniowej, o ro6znym charakterze: niskiej, srednio wysokiej jak i wysokiej.

Na obszarze proponowanym do opracowania planu przewazaja niezabudowane tereny uzytkow
rolnych, tak i pastwisk oraz gruntéw zadrzewionych. Zabudowa zlokalizowana jest w rejonach
posiadajacych dostepnos¢ komunikacyjng, w szczegdlnosci w rejonie ul. Ceramicznej (zabudowa
produkcyjno-magazynowa i ustugowa) oraz przy ulicach: Dworskie Ogrody, Ropczyckiej
i Technologicznej (zabudowa mieszkaniowa).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli ha kompleksowe
okreslenie przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spdjnych
rozwigzan przestrzennych oraz prawidtowych powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne
uwarunkowania i potrzeby tej czeSci miasta. Na obszarze planu przewiduje si¢ lokalizacj¢ osiedla
zabudowy zaro6wno mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Przedmiotem opracowania
planu bedzie nie tylko okre$lenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowej, ale rowniez zabezpieczenie niezbednych dla jej funkcjonowania terenow infrastruktury
spotecznej, technicznej, komunikacji, a takze terenow zielonych.

Na niewielkim fragmencie obszaru obj¢tego niniejsza uchwatg obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 156/11/2007 w rejonie ,,Rzeszéw - Dworzysko”, przyjety uchwatg
Nr LX/1027/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 wrzesnia 2009 r., ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 83, poz. 1892 z 4 listopada 2009 r. z pdézn. zm.,
w ktorym wzdhuz ul. Technologicznej wyznaczono pas terenu zieleni urzadzonej (teren 4ZU). Zapisy
planu dla tego terenu ograniczajg mozliwo$¢ realizacji skrzyzowan z ul. Technologiczng. Dla
zapewnienia prawidtowych powigzan komunikacyjnych obszaru objetego niniejsza uchwata, konieczna
moze by¢ zmiana dotychczasowych ustalen przyjetych w tym zakresie.

Przeprowadzona analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu potwierdzita, ze
mozliwe i uzasadnione jest opracowanie planu miejscowego. Analiza stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium wykazata, ze uchwalenie planu bedzie mozliwe na
podstawie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Rzeszowa jak
i po uchwaleniu nowej edycji Studium, bedacej w koncowej fazie opracowania, podjetej przez Rade
Miasta Rzeszowa w dniu 26 maja 2020 r., uchwata Nr XXXI1/641/2020.



ZALACZNIK DO UCHWALY NR LXVIII/1481/2022
RADY MIASTA RZESZOWA
14 Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.

\\\\Q OBSZAR OPRACOWANIA MPZP NR 333/9/2022
\ N "DWORSKIE OGRODY" W RZESZOWIE
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